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CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

BOZ-2 sp. z 0.0. sp. k.

Deweloper
Numer KRS: 0000612092
ul. Isep 1
Adres .
31-588 KRAKOW
Nr NIP i REGON NIP: 679 31 25 997 REGON: 364179876
Nr telefonu +48 507 031 375

Adres poczty elektronicznej

biuro@boz2.com

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.boz2.com

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

na uzytkowanie

Adres ul. Jasna 13-13i, 32-020 Wieliczka
Data rozpoczecia 23.09.2020r
Data wydania ostatecznego pozwolenia

12.10.2022r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

na uzytkowanie

Adres ul. Jasna 13-13i, 32-020 Wieliczka
Data rozpoczecia 23.09.2020r
Data wydania ostatecznego pozwolenia

12.10.2022r

przeciwko deweloperowi
(lub sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Czy

prowadzono prowadzi

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000 zt.

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
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Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Grabdowki 622 - 639, dziatka nr 76/1, 76/3, 76/4, 76/5, 76/6, 76/7, 76/8, 76/9, 76/10,
76/11, 76/12, 76/13, 76/14, 76/15, 76/16, 76/17, 76/18, 76/19, 76/20, 76/21, obreb

0009 Grabowki

Nr ksiegi wieczystej KR11/00051630/5
Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci .

o . . BRAK WPISOW
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i |NIEDOTYCZY
stanie prawnym
nieruchomosci
Informacje dotyczace [Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
obiektow istniejgcych  [terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

potozonych w s3siedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

W sasiedztwie: zabudowa jednorodzinna, ustugowa, produkcyjna (np. firma ,,u Jedrusia sp.

z 0.0.), sktadowisko odpaddw komunalnych z sortownig, las przy ul. Lipowej, Ekologiczny

Park Grabdwki, szkoty, przedszkola.

Akty
przestrzennego i inne akty

planowania

prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy:

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego:

Plan ogdlny gminy: nie dotyczy

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego:
UCHWALA Nr XVII/232/2016 RADY MIEJSKIE] W WIELICZCE
z dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,
Wieliczka - obszar "B" — ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z 2016 r. poz. 2931 z pdin.
zmianami

Miejscowy plan odbudowy:

Inne:

Miejscowy plan odbudowy: nie dotyczy

Inne: nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

77MN.1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢

Brak
zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ [Brak

zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie
moze przekroczy¢ 30%.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona zostata

W nastepujgcy sposob:
a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
ustugowych i inwentarskich,

b) 5 m dla budynkdéw garazowych.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

\Wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy
niz 70%.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1 dom jednorodzinny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

UCHWALA Nr XVII/232/2016 RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE z dnia 7 kwietnia 2016 r.
Rozdziat II.
Ustalenia obowiqzujqce na calym obszarze planu

(..)
$ 10.
1.

1)
a)

b)

c)

d)
e)
1)

g)
h)

Vi

k)

m)

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajqgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, poprzez:

nakazy:

ochrony waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie naturalnego charakteru
terendw w obrebie strefy ekologicznej, o zasiegu okreslonym na rysunku planu,
obejmujgcej tereny lasow, uzytkow zielonych, lokalnie upraw polowych, zieleni
towarzyszgcej dolinom rzek, potokdw i ciekéw - w celu uksztattowania obszaréw,
trwatych powigzan miedzy kompleksami zieleni nieurzqdzonej,

wykorzystania gruntdw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie
ze wskaZnikami terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej|
powierzchni zainwestowania- wyznaczonymi dla poszczegdlnych terenow,
maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatari inwestycyjnych,
poprzez zachowanie i wkomponowanie drzew i zbiorowisk roslinnych w teren
inwestycji, o ile nie uniemozliwia to realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami
planu,

ochrony pomnikdéw przyrody na podstawie przepisow odrebnych,

korzystania z zasobow waod zgodnie z przepisami odrebnymi,

ochrony rowdéw odwadniajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi,

ochrony istniejgcych otulin biologicznych ciekéw wodnych i zbiornikow wodnych,
stosowania rozwiqzan technicznych minimalizujgcych negatywne oddziafywanie
dla zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi znajdujgcej sie w zasiegu
przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu,

sytuowania nowo projektowanych budynkéw podlegajgcych ochronie
akustycznej w miejscach najmniej narazonych na wystepowanie hatasu; w
przypadku dopuszczenia planowanej zabudowy w zasiegu oddziatywania
akustycznego nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia zgodnie z wymaganiami
obowiqzujgcych przepisow odrebnych,

ochrony obszaru cennego przyrodniczo ze skupiskami roslin i zwierzqt,
proponowanego do objecia ochrong jako uZytek ekologiczny "Dolina rzeki Wilgi",
zachowania odlegtosci 50m od granic cmentarza dla budynkow mieszkalnych,
zaktaddw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktaddéw Zywienia zbiorowego bgdz
zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studni, zrédet i strumieni
stuzqcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

podtqczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajgcych z wody)|
w obszarze 50-150 m od granicy cmentarza,

prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadéw u Zrédet ich powstania, z
jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych,
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n)

o)

p)

q)

r)

2)
a)

b)

c)

d)
e)

1)

1)

2)

budowy i lokalizacji urzqdzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i
telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych, z
uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,

zachowania zasady, aby ucigzliwos¢ wynikajgca z dziatalnosci obiektow|
ustugowych,

rzemiosta ustugowego i obiektow produkcyjnych nie wykraczata poza granice
terenu, do ktdrego prowadzgcy dziatalnos¢ ma tytut prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia obowiqgzujgcych standardow jakosci sSrodowiska,
utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania sciekdw
sanitarnych oraz opadowych, zgodnie z § 18,

realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych
szczelnych powierzchni, zgodnie przepisami odrebnymi - kanalizacji deszczowej
wyposazonej w osadniki zanieczyszczeri lub w zaleznosci od potrzeb separatory|
substancji ropopochodnych;

zakazy:

grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu (dotyczy nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych waéd publicznych),

w obrebie strefy ekologicznej wyznaczonej na rysunku planu:

lokalizacji nowej zabudowy; zakaz nie dotyczy terendow potozonych w tej strefie,
dla ktdrych ustalenia planu w Rozdziale Il dopuszczajq zabudowe,

realizacji nowych ogrodzen, w celu zapewnienia ciggtosci tras migracji zwierzqt,
wycinki drzew, z wyjgtkiem, gdy wymagane sq ciecia pielegnacyjne lub ciecia ze
wzgledu na zagrozenie bezpieczeristwa,

lokalizowania parkingdw, z wyjgtkiem "zielonych parkingow" do 20 stanowisk,
lokalizacji inwestycji - przedsiewzie¢, mogqcych w rozumieniu przepisow
odrebnych zawsze znaczqco oddziatywac na Srodowisko, zakaz nie dotyczy,
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego; zakaz nie dotyczy ponadto istniejgcych obiektow ustugowych,
rzemieslniczych itp., zrealizowanych przed wejsciem w Zycie niniejszego planu,
budowy skfadowisk odpaddw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

lokalizacji obiektéw budowlanych w terenach wdd powierzchniowych
Srédlgdowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych; zakaz nie dotyczy|
mostow i potqgczern komunikacyjnych zapewniajgcych ciggfos¢ w systemie
komunikacyjnym obszaru, urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem
wdd oraz ochronq przeciwpowodziowg,

zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu,
na terenach osuwisk i terenach zagrozonych wystepowaniem osuwisk (w tym
strefach buforowych), z wyjgtkiem przypadkdow dotyczgcych prac ziemnych
zwigzanych z inwestycjami, na ktérych realizacje zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dokonano zgtoszenia lub uzyskano decyzje administracyjng.
Oprocz nakazow i zakazow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce
warunki zagospodarowania terendw:
minimalng odlegtos¢ budynkdéw od lasu nalezy wyznaczaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2)minimalng odlegtos¢ zabudowy kubaturowej od brzegu cieku wodnego
wydzielonego na rysunku planu ustala sie na 15m a w przypadku innych ciekéw
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3)

4)

5)

a)

c)

6)

na 10m; w przypadku wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z ich przebiegiem;

3)w granicach obszaru objetego planem wystepujq tereny szkodliwych wptywdw
poeksploatacyjnych (tereny pogdrnicze) od Kopalni Soli "Wieliczka" i Kopalni
Barycz, co nalezy uwzgledni¢ w opinii geotechnicznej lub dokumentacji
geologiczno - inZynierskiej;

dopuszcza sie magazynowanie odpadow niebezpiecznych na terenach
produkcyjno - ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem PU, w|
zamknietym pomieszczeniu magazynowym, w kontenerach, beczkach,
pojemnikach, koszach zabezpieczajgcych przed zabrudzeniem oraz dostepem
0s0b trzecich; odpady nalezy przekaza¢ do specjalistycznych jednostek,
posiadajgcych stosowne pozwolenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow|
niebezpiecznych;

obowiqzujq ograniczenia wynikajgce z ustalonego zasiegu (przedstawionego na
rysunku planu) ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na
Srodowisko, okreslonego decyzjq o lokalizacji autostrady:

w strefie oddziatywari ekstremalnych (20m od krawedzi jezdni), niedopuszczalne
jest:

lokalizowanie obiektow budowlanych, za wyjgtkiem urzqdzen infrastruktury
autostrady oraz urzqdzen ochrony srodowiska,

produkgji rolnej,

w strefie zagrozen (50m od krawedzi jezdni) niedopuszczalne jest:

lokalizowanie obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi,

prowadzenie gospodarki rolnej, z wyjgtkiem produkcji roslin nasiennych,
przemystowych i gospodarki lesnej,

w strefie ucigzliwosci (150m od krawedzi jezdni):

nalezy zapewnic¢ skuteczng ochrone istniejgcych obiektow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi poprzez zastosowanie rozwiqzan, Srodkdéw i urzqdzen
technicznych, pozwalajgcych na maksymalng ochrone srodowiska i zdrowia, tj;
ekrandw ochronnych, zieleni ochronnej lub zieleni ostonowej i dotrzymanie
obowigzujgcych normatywow,

niedopuszczalna  jest lokalizacja nowych obiektow budowlanych z
pomieszczeniami na staty pobyt ludzi (z wytgczeniem Miejsc Obstugi Podroznych)
oraz urzqgdzen sportowych i rekreacyjnych,

niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i lokalizowanie ogrodow
dziatkowych;

na obszarze uzytku ekologicznego "Las i stawy na Grabowkach", ustanowionego
w celu ochrony siedlisk podmoktych oraz lasu bedgcego miejscem wystepowania
chronionych gatunkdéw: roslin, owaddw, ptazow i ptakow, utworzonego uchwatg
Nr XLIIl/317/2005 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 18 lipca 2005 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego "Las i stawy na Grabdwkach", zmieniong
uchwatg Nr XV/189/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008 r. w
sprawie zniesienia ochrony czesci obszaru uznanego za uzytek ekologiczny "Las i
stawy na Grabowkach", obowiqzujq zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatfcania obiektu lub obszaru,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem

prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
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7)

8)

9)

1)

przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowgq, utrzymywaniem, remontem lub
naprawq urzqdzen wodnych,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno- bfotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych, -
zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjqtkiem amatorskiego pofowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng,
rybackq i towieckq,

zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszaréw uzytkow
chronionych, - umieszczania tablic reklamowych, zakazy nie dotyczq:

prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody,

likwidowania nagtych zagroZen bezpieczeristwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych;

obszar objety planem pofoZony jest w zasiegu gtdwnego zbiornika wodd
podziemnych GZWP nr 451 Subzbiornik Bogucice, okreslonego orientacyjnie na
rysunku planu, ktérego ochrone uwzglednia sie poprzez poszczegdlne ustalenia o
przeznaczeniach terendéw i rozwigzaniach z zakresu infrastruktury technicznej;

w granicach obszaru planu znajdujg sie dwa ujecia wod gtebinowych: S-1 oraz S-
1 bis, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych decyzjq Starosty Wielickiego nr
OSR.6341.95.2012 z dnia 5 grudnia 2012 r. ustanowiono bezposredniq strefe
ochronng, w obrebie, ktorej nalezy:

odprowadzac wody opadowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich
do urzqdzen stuzgcych do poboru wody,

zagospodarowac teren zielenig,

odprowadzac poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzqdzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze
urzqdzen stuzqcych do poboru wad,

ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie o0sob niezatrudnionych przy
obstudze urzqdzen stuzgcych do poboru wody;

dopuszcza sie mozliwosé prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych
zwiqgzanych z utrzymaniem wdd oraz ochronq przeciwpowodziowq w terenach
ciekow wodnych wydzielonych na rysunku planu oraz nie wydzielonych.

Na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska wskazuje sie
tereny wyznaczone niniejszym planem jako nalezqce do poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia, dla ktérych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu. Dla
tych terendw nalezy przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewaZajgcej
funkcji:

tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (MW), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN.1 i MN.2),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ograniczonym rozwojem (MNO), tereny)|
Zieleni urzqdzonej z istniejgcq zabudowq (ZPz) - jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg;
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2) tereny, ktdrych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugi (MWU), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
(MNU), zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z ograniczonym rozwojem (MNUQ) -
jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-usfugowe;

3) tereny ustugowe UP, w ktérych znajdujq sie ustugi oswiaty i kultury- jak dla
terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mfodziezy;

4) tereny ZD - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

dla pozostafych terendw nie ustala sie dopuszczalnego poziomu hatfasu, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach

szczegbdlnego zagroienia powodzig

UCHWALA Nr XVII/232/2016 RADY MIEJSKIE] W WIELICZCE
z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Rozdziat Il.

Ustalenia obowiqzujqce na calym obszarze planu

(...)

§ 14.

1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terendw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem znajdujq sie obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych wykazane w kartach rejestracyjnych oraz opracowaniu pn. " Rejestracja
osuwisk i terendw zagrozonych na terenie miasta i gminy Wieliczka w skali 1:10
000 wraz z wykazaniem ich stopnia aktywnosci", sporzqdzonym dla miasta i
gminy Wieliczka i zaktualizowanym w roku 2013 i 2014;

2) na obszarze objetym planem wystepujq:

a) osuwiska aktywne - tereny nie nadajgce sie pod lokalizacje jakiegokolwiek
budownictwa, z mozliwosciq dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego, wytqgcznie w przypadkach wynikajqcych z obowiqgzujqgcego, do dnia
wejscia w Zycie niniejszego planu, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-
inZynierskiej potwierdzajqcej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia
rownowagi gruntu oraz okresli zalecenia dotyczqce zabezpieczeri dla
projektowanych budynkdéw,

b) osuwiska okresowo-aktywne - tereny nie nadajgce sie pod lokalizacje
budownictwa, z mozliwosciq dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego, pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
potwierdzajqgcej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia réwnowagil
gruntu i nie spowoduje uaktywnienia sie osuwiska oraz ze dokumentacja ta okreslil
zalecenia dotyczqce zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

c) osuwiska nieaktywne - tereny nie nadajqce sie pod lokalizacje budownictwa, z
mozliwosciq dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, pod
warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inZzynierskiej potwierdzajqcej,
ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rownowagi gruntu i nie
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d)

e)

spowoduje uaktywnienia sie osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia
dotyczqce zabezpieczen dla projektowanych budynkow,

tereny zagrozone wystepowaniem osuwisk - w terenach tych budownictwo moze
by¢ dopuszczone, po wczesniejszym wykonaniu dokumentacji geologiczno-
inZynierskiej lub geotechnicznej zgodnie z przepisami z zakresu ustalania
geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektow budowlanych oraz spetnieniu
zawartych w nich zalecen, pod warunkiem aby dokumentacja byta wykonywana
przez uprawnionego geologa,

strefy buforowe - strefy wokdt osuwisk, szczegdlnie tylnych (gtéwnych) skarp
osuwiskowych, gdzie w wyniku rozwoju osuwiska tereny potoZzone na obrzezach
osuwiska (w szczegdlnosci powyzej progéw), mogq zostac objete procesami
osuwiskowymi; strefy buforowe, nalezgce do terenéw zagrozonych, wynoszq od|
10m do 20m i zalezqg od wysokosci skarpy osuwiskowej, zgodnie z kartami
rejestracyjnymi lub kartami dokumentacyjnymi osuwiska,

- dla tych obszardéw (lit. a/,b/, ¢/, d/, e/) obowiqzujg ustalenia zawarte w Rozdziale Ill;

3)

4)

a)

b)

5)

6)

7)

dla obszaréw, na ktérych wystepujq osuwiska dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcej zabudowy oraz nowq zabudowe na warunkach okreslonych w
Rozdziale IlI;

dopuszcza sie budowe i rozbudowe drég oraz sieci i urzqdzen infrastruktury
technicznej w terenach:

osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologiczno - inZynierskiej,

zagrozonych - pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inZzynierskiej
lub geotechnicznej zgodnie z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych oraz spetnieniu zawartych w
nich zalecen, pod warunkiem aby dokumentacja byta wykonywana przez
uprawnionego geologa,

badania geologiczno-inzynierskie, wykonywane w granicach osuwisk aktywnych
okresowo- aktywnych, nieaktywnych oraz w terenach zagrozonych, w tym w
strefach buforowych, muszq obejmowaé¢ w zaleznosci od potrzeb wiercenia
geologiczne podwdjnym aparatem rdzeniowym z petnym rdzeniowaniem do
gtebokosci ponizej najnizszej powierzchni poslizgu scinania (w szczegdlnosci
zaleca sie w przypadkach zwigzanych z posadawianiem obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi oraz budowgq i
rozbudowq drég) oraz sondowania dynamiczne bqdZ statyczne, préby
obcigzeniowe, wkopy, odkrywki itp.; dopuszcza sie rowniez wykonanie innych
badar uzupetniajgcych (np. geofizyczne, hydrogeologiczne) w celu lepszego
rozpoznania osuwiska;

w granicach osuwisk aktywnych, okresowo-aktywnych oraz nieaktywnych prace
geologiczne nalezy wykonac przez osobe posiadajgcq uprawnienia geologiczne w
zakresie ustalania  warunkow geologiczno- inzynierskich dla potrzeb
zagospodarowania przestrzennego i posadowienia obiektow budowlanych
(kategoria VI lub Vll), zgodnie z przepisami odrebnymi,

projekt robot/prac geologicznych oraz dokumentacja geologiczno - inzynierska,
wykonane dla obszaréw o ktorych mowa w pkt 2, wymaga zaopiniowania przez
wfasciwg jednostke Paristwowej Stuzby Geologicznej przed jej zatwierdzeniem
przez witasciwy organ administracji geologicznej; opinie wtasciwej jednostki
Panistwowej Stuzby Geologicznej zatgcza sie do wniosku o zatwierdzenie
odpowiednio projektu robot/prac geologicznych oraz dokumentacji geologiczno -

inzynierskiej;
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8)

obszar objety planem pofozony jest w caftosci w rejonie, gdzie nie wystepujg
obszary szczegdlnego zagrozenia  powodzig, tereny godrnicze oraz
udokumentowane ztoza kopalin.

W terenach przeznaczonych pod zabudowe przy realizacji budynkéw ustala sie
obowigzek  zastosowania  rozwiqgzari  konstrukcyjno -  technicznych
zabezpieczajgcych przed oddziatywaniem wod, w tym ewentualnymi skutkami
wysokiego poziomu wdd gruntowych, z zaleceniem w zaleznosci od warunkdw,
lokalnych, nie podpiwniczania budynkdéw, stosowanie piwnic bez okien,
stosowania materiafow wodoodpornych oraz innych dziafari ochronnych, przy
czym dziatania te nie mogq negatywnie wptywac na tereny sgsiednie.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

UCHWALA Nr XVII/232/2016 RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE
z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Rozdziat Il
Ustalenia obowiqzujgce na calym obszarze planu

(..)
§ 11,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

1

1)

2)

3)

a)

b)

c)

4)

Na terenie objetym planem wystepujq obiekty, tereny i obszary objete ochrong
oraz przeznaczone w planie do objecia ochrong w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdfczesnej: [Lista znajduje sie w|
tresci powotanej uchwaty]

Dla obiektow i obszardw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

w zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw dla zespotow
dworskich w Sledziejowicach i Sierczy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, oznaczonych
na rysunku planu, wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej - bezposrednig;
wszelkie dziatania inwestycyjne na tym terenie powinny by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dla zespotu dworskiego w Sledziejowicach oznaczonego na rysunku planu,
wyznacza sie ponadto strefe konserwatorskq ochrony posredniej - wszelkie
dziatania inwestycyjne na tym terenie powinny byc¢ prowadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow (ust. 1 pkt 2
obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

zachowania i ochrony budynkow zabytkowych, polegajgcej na utrzymaniu ich
charakteru, z mozliwosciq przebudowy w sposéb pozwalajgcy na zachowanie
stylu, proporcji i podziatow na elewacji, geometrii dachu oraz zachowania
autentycznych fragmentow budynku,

dopuszczenia adaptacji budynkdéw zabytkowych na inne cele niz dotychczasowe,
Z zachowaniem wymogow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a,

zachowania i ochrony obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 innych niz budynki,
przy czym zasady te obowiqzujq rowniez w odniesieniu do obiektow, ktore
zostanq wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw w ramach jej aktualizacji;

na obszarze stanowiska archeologicznego oraz strefy nadzoru archeologicznego
wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajgce prowadzenia robdt ziemnych,
muszq by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;
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5)

a)

b)

c)

d)

6)

w obrebie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, ktorej zasieg zostat ustalony na
rysunku planu, obowiqzujg nakazy:

zachowania uktadu dawnego zespotu dworskiego wraz z parkiem, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1,

sytuowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy zachowanie punktow i
ciggow widokowych oraz walorow ekspozycyjnych zabytkowego zespotu,
ksztaftowania nowej zabudowy w sposdb kontynuujgcy wartosciowe historycznie
uktady urbanistyczne, ze szczegdlng dbatosciq o wyksztatcone elementy zieleni,
poprzez ich wyeksponowanie lub wkomponowanie w zespoty zabudowy,
zagospodarowania terenow nowej zabudowy z udziatem zieleni opartej o
zatozenia kompozycyjne, nawiqgzujgce do form wystepujgcych w otoczeniu
zespotu dworskiego, o ktorych mowa pkt 1;

wykreslenie lub przeniesienie obiektow, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 2, z gminnej
ewidencji zabytkow, nie powoduje koniecznosci zmiany planu.

\Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw

Nie dotyczy

odrebnych
1. Uktad podstawowy stanowi droga publiczna oznaczona w,
Warunki i szczegdtowe planie jako 2KDZ.
zasady obstugi w zakresie |2. Podstawowe elementy i zasady obstugi komunikacjg
komunikacji zbiorowq: przystanki autobusowe zlokalizowane przy ul.
Grabowki.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

(..)
$ 16.
1.

1)

2)

3)

UCHWALA Nr XVII/232/2016 RADY MIEJSKIE] W WIELICZCE
z dnia 7 kwietnia 2016 r.

Rozdziat II.
Ustalenia obowiqzujgce na catym obszarze planu

Ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy poszczegdlnych systemow infrastruktury technicznej - w
dostosowaniu  do  potrzeb  poszczegdlnych  rodzajow  przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego terendw.

Jako generalne zasady obowiqzujgce w catym obszarze opracowania ustala sie:
utrzymanie istniejgcych sieci, urzqdzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwosciq ich
rozbudowy i przebudowy, w tym zmiany lokalizacji;

dopuszcza sie, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, prowadzenie nowych
sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzqdzenn w obrebie linii
rozgraniczajqcych istniejgcych i projektowanych drog, ulic, ciggow pieszych i drog
dojazdowych pieszo - jezdnych; dopuszcza sie inny przebieg sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepisow odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu;

uscislenie lokalizacji urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej nastepowac bedzie
na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;
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4)

5)

6)

7)

a)

b)

8)

dopuszcza sie lokalizowanie i przebudowe nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla
realizacji inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

w zakresie odlegfosci hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych od budynkow
obowiqzujq przepisy odrebne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég przeciwpozarowych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzqdzen, instalacji i sieci infrastruktury
technicznej do wytwarzania energii ciepinej i elektrycznej (np. elektrocieptownia
biogazowa), ogniwa fotowoltaiczne, mate elektrownie wodne itp., przy
zachowaniu wymogow ustalonych planem oraz wynikajgcych z przepisow
odrebnych;

w przypadku budowy nowych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej oraz
rozbudowie istniejqcych, nalezy wykonac w terenach:

osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - dokumentacje
geologiczno- inzynierskq,

zagrozonych - dokumentacje geologiczno-inzynierskq lub geotechniczng zgodnie
Z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych oraz spetnieniu zawartych w nich zalecen, pod
warunkiem aby dokumentacja byta wykonywana przez uprawnionego geologa;

szczegotowe rozwiqgzania bedq przedmiotem projektow zagospodarowania
terenu wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o
warunki techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym °

UCHWALA Nr XVII/232/2016
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE
z dnia 7 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i
gminy Wieliczka — obszar ,,B”

Przeznaczenie terenu

KDW, 2KDZ — tereny tras komunikacyjnych

Maksymalna intensywnosc¢

Brak
zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢  [Brak
zabudowy
Maksymalna powierzchnia

Brak
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢

Brak
zabudowy
Minimalny udziat
procentowy powierzchni  [Brak
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do

Brak

parkowania

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek

lub ich fragmentéw,

Przeznaczenie terenu

32KDL — tereny tras komunikacyjnych
7Z — tereny zieleni nieurzadzonej
Tereny potozone na pétnoc od inwestycji

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Brak
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znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym *

UCHWALA* Nr XLVI/763/2010
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE
z dnia 10 listopada 2010 .

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i
gminy Wieliczka - obszar

npn

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢  [Brak
zabudowy
Maksymalna powierzchnia

Brak
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢

Brak
zabudowy
Minimalny udziat
procentowy powierzchni  [Brak
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do

Brak

parkowania

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym ¥

UCHWALA Nr XVI1/232/2016
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE
z dnia 7 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i
gminy Wieliczka - obszar "B"

Przeznaczenie terenu

77MN.1, 73MN.1 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
Teren potozony na wschdd i zachdd od inwestycji

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Zapisy planu jak na terenie inwestycji

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym %

Przeznaczenie terenu

41MNO — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ograniczonym rozwojem
Teren potozony na potudnie od inwestycji

Maksymalna intensywnos¢

Brak
zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢  [Brak

zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie
moze przekroczy¢ 30%;

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona zostata w
nastepujgcy sposob:
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UCHWALA Nr XVI1/232/2016
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE
z dnia 7 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i
gminy Wieliczka - obszar "B"

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,

ustugowych i inwentarskich,

b) 5 m dla budynkéw garazowych.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy
niz 70%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1 dom jednorodzinny

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym ¥

UCHWALA* Nr XLVI/763/2010
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE
z dnia 10 listopada 2010 .

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i
gminy Wieliczka - obszar

npn

Przeznaczenie terenu

61MN, 61MN
jednorodzinne;j

teren zabudowy mieszkaniowej

Teren potozony na pdétnoc od inwestycji

Maksymalna intensywnosc¢

zabudowy

Brak
zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢  |Brak

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie
moze przekroczy¢ 60%;

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy okreélona zostata w
nastepujgcy sposdb:

11m dla
ustugowych,

a) budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,

b) 5m dla budynkéw garazowych.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, nie
moze by¢ nizszy niz 40%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe na 1 dom jednorodzinny lub garaz,

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY - teren
inwestycji objety
miejscowym planem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospod

arowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

Intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
Srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
poftozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzig
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zagospodarowania
przestrzennego

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw

oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnoéé
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym ©,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Strategia rozwoju Gminy Wieliczka:
https://www.wieliczka.eu/pl/201185/0/strategia-rozwoju-

gminy-wieliczka.html

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

System Informacji Przestrzennej:
https://wieliczka.e-mapa.net/

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Rejestrze Wnioskow i Decyzji Gtéwnego Urzedu Nadzoru
Budowlanego
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

Inwestycje komunalne:

Inwestor: MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO OCZYSZCZANIA SP.
Z 0.0.

Znak sprawy: AU-01-6.6740.9.56.2023

Nr. Decyzji: 47/6740.9/2023

Zamierzenie budowlane: INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

NA ZREKULTYWOWANEJ CZESCI SKLADOWISKA

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji Brak
drogowe;j
decyzja o ustaleniu

Brak

lokalizacji linii kolejowej
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu

szerokopasmowej

lokalizacji regionalnej sieci [Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr947.2023 wydana w dniu 22 czerwca 2023 roku przez Staroste Wielickiego
Znak sprawy: AB.6740.6.178.2023.W

Data uprawomochnienia sie
decyzji o  pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

O ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z péin. zm.), oraz

Nie dotyczy
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oznaczenie organu, do ktérego

dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31 lipca 2025 roku

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robo6t budowlanych

Termin rozpoczecia robét: 1 wrzesnia 2023 roku
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 lipca 2025 roku

przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkdéw 18 budynkéw
. . . Intensywnos¢ zabudowy zostata dostosowana
. .. Jrozmieszczenie ich na .
Opis przedsiewzigcia | L . , |do  wytycznych  obowigzujgcego  planu
. nieruchomosci  (nalezy  podaé .
deweloperskiego . . zagospodarowania przestrzennego.
minimalny  odstep pomiedzy . . .
. Budynki w zabudowie blizniaczej, odstep
budynkami) . - .
miedzy blizniakami: 8m
Sposdb  pomiaru  powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu | PN-ISO 9836
jednorodzinnego
Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne, | 100% Srodki wtasne
Zamierzony sposoéb i procentowy inne
udziat  Zrédet  finansowania
w nastepujgcych instytucjach

finansowych (wypetnia sie Nie dotyczy
w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek [Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
Srodki ochrony nabywcéw ktérej jest obliczana kwota sktadki na
0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Na mocy umowy z ING Bank Slaski S.A. obejmujacej prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Deweloper zobowigzany bedzie do
zamieszczania w kazdej umowie indywidulanego numeru rachunku nabywcy, na
ktory Nabywca bedzie dokonywat wptat.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie ww. rachunku obcigza¢ bedg Dewelopera.

Kazdy nabywca zobowigzany bedzie do wptaty srodkow pienieznych z tytutu ceny
nabycia dziatki zabudowanej budynkiem na rachunek indywidualny, w kwotach i
terminach okreslonych w umowie.

Wyptaty z otwartego rachunku mieszkaniowego bedg dokonywane po zakonczeniu
i zatwierdzeniu przez osobe wyznaczong przez bank poszczegélnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonych w harmonogramie.

Kwoty $rodkow pienieznych wyptacane Deweloperowi w przypadku zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, nie beda mogly
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przekroczy¢ wartosci okreslonych w ww. umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Wohptaty i wyptaty Srodkéw pienieznych ewidencjonowane bedg przez bank
odrebnie dla kazdego nabywcy, na wskazanym w umowie indywidualnym
rachunku (subkoncie), wygenerowanym w ramach otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo $rodkéw |ING Bank Slaski S.A.
nabywcy
Procentowy
- L szacunkowy , .
Etapy realizacji przedsiewziecia . i Zakonczenie
] podziat kosztéow
deweloperskiego , Etapu
poszczegodlnych
etapow
1) Zakup dziatki
| [2) Uzyskanie prawomocnego PnB 25% 29.09.2023
3) Przygotowanie i rozpoczecie budowy
1) Fundamenty, stan "0"
Il . . i 25% 30.04.2024
2) Konstrukcja nadziemna budynkéw
1) Dachy budynkow
2) Sciany dziatowe
1] . 10% 28.06.2024
3) Stolarka okienna (bez osprzetu)
Harmonogram przedsiewziecia 1) Przytacza (wodociggowe, kanalizacji

deweloperskiego, w etapach

sanitarnej i deszczowej)
v . . 10% 30.08.2024
2) Mury oporowe miedzy budynkami

1) Instalacje podtynkowe: c.o. i wod-kan
2) Instalacje podtynkowe: elektryczna

3) Elewacja budynku (bez wypraw

\ ) _J, . y . ( vP Y 15% 29.11.2024
tynkarskiej i obrébki szpalet w parterze)
4) Tynki wewnetrzne

5) Wylewki

1) Przytacza (elektryczne, gazowe)
2) Drzwi wejsciowe

3) Montaz osprzetu elektrycznego i
instalacji fotowoltaicznej

\%

4) Montaz grzejnikow i pieca gazowego 15% 31.07.2025
5) Zagospodarowanie terenu, wykonanie
drog wewnetrznych

6) Elewacja budynku (wyprawa tynkarska)
7) Procedury odbiorowe

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadku:
1.1. zmiany stawki podatku VAT obowigzujgcej dla przedmiotu Umowy.
2. Nabywecy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w szczegdlnosci:
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2.1. w przypadku zmiany ceny spowodowanej zmiang stawki podatku VAT
obowigzujacej dla przedmiotu umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych
sytuacjach:

1.1. jezeli umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(dalej ,,Ustawa”);

1.2. jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za
wyjatkiem zmian, o ktédrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

1.3. jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

1.4. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach
do niego, na podstawie ktdrych zawarto umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy;

1.5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie
zawiera informacji okresSlonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

1.6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci dziatki
zabudowanej budynkiem w terminie okreslonym w umowie;

1.7.  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktédrych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy,

1.8.  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

1.9. w przypadku zmiany ceny dziatki zabudowanej budynkiem spowodowanej
zmiang stawki podatku VAT obowigzujacej dla przedmiotu umowy;

1.10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

1.12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe.

2. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych
terminach:

2.1. w przypadkach wskazanych w ust. 1.1. - 1.5. powyzej — w terminie 30 dni
liczagc od dnia zawarcia umowy;

2.2.  w przypadku wskazanym w ust. 1.6. powyzej — przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie prawa wiasnosci dziatki zabudowanej budynkiem,
liczony od dnia nastepujacego po bezskutecznym uptywie terminu
okreslonego zgodnie z umowa, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy;
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2.3.

2.4,

2.5.

3.1

3.2.

3.3.

w przypadku wskazanym w ust. 1.7. powyzej — po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

w przypadku wskazanym w ust. 1.8. powyzej — po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy,

w przypadkach wskazanych w ust. 1.9. powyzej — w terminie 30 dni liczac
od dnia doreczenia Nabywcy pisemnej informacji Dewelopera o zaistnieniu
okolicznosci okreslonych w ust. 1.9 powyze;j.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych
sytuacjach:

jezeli Nabywca nie spetnia swiadczen pienieznych w terminie lub wysokosci
wskazanej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni liczagc od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

jezeli Nabywca nie stawit sie do odbioru budynku w terminie okreslonym
umowie, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;

jezeli Nabywca nie stawit sie do zawarcia umowy przyrzeczonej w terminie
okreSlonym w umowie, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 dni
liczac od dnia nastepujacego po uptywie dodatkowego terminu wskazanego
W wezwaniu.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadkach
okreslonych w ust. 3.1 powyzej w odniesieniu do catosci umowy tj. zaréwno
umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
zabudowanej domem jednorodzinnym, jak réwniez umowy przedwstepnej
sprzedazy udziatu w nieruchomosci wspdlnej budynkéw, nawet gdy
opdznienie w spetnieniu Swiadczenia dotyczy przedmiotu tylko jednej z tych
umow.

Odstgpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Odstgpienie od umowy jest skuteczne z chwilg doreczenia drugiej stronie, z
tym zastrzezeniem, ze w przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce,
dla skutecznosci odstgpienia konieczne jest jednoczesne przedtozenie przez
Nabywce zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskiej,
badz dziatek powstatych z podziatu przedmiotowej nieruchomosci,
roszczenia ujawnionego na podstawie umowy. Zgoda ta powinna byc¢
ztozona w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. W
przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca, w terminie
14 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
umowy, przedtozy swojg zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskiej,
badZ dziatek powstatych z podziatu przedmiotowej nieruchomosci,
roszczenia ujawnionego na podstawie umowy.

W przypadku odstgpienia przez ktorgkolwiek ze Stron od umowy,
Deweloper zwrdci Nabywcy catos¢ wptat dokonanych przez Nabywce na
poczet ceny, z zastrzezeniem ust. 9 ponizej. Zwrot nastgpi na wskazany
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przez Nabywce rachunek bankowy, o ktérym mowa w umowie, w terminie
30 dni od dnia skutecznego odstgpienia od umowy.

8. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn, o
ktorych mowa w ust. 3.2. lub 3.3. powyzej, Nabywca zobowigzany bedzie
do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci 2,5% ceny
przewidzianej w umowie.

9. Deweloper ma prawo potraci¢ naleznos$¢ tytutem kary umownej, o ktorej
mowa w ust. 8 powyze]j z kwotg podlegajgcg zwrotowi na rzecz Nabywcy, o
ktorej mowa w ust. 7 powyzej, na co niniejszym Nabywca wyraza zgode.

10. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyn, o ktérych
mowa w ust. 1.6. powyzej, Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty na
rzecz Nabywcy kary umownej w wysokosci 2,5% ceny przewidzianej w
umowie.

11. W razie odstgpienia od umowy przez ktdras ze Stron, srodki znajdujace sie
na rachunku indywidualnym Nabywcy prowadzonym w ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera, wptacone tytutem
ceny, zostang wyptacone Nabywcy przez bank w sposob okreslony umowg
o otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, w szczegdlnosci po
przedtozeniu przez Nabywce:

11.1. oswiadczenia o odstgpieniu od umowy wraz ze zgodg Nabywcy w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskiej, badz dziatek powstatych z podziatu
przedmiotowej nieruchomosci, roszczen Nabywcy ujawnionych na
podstawie umowy;

11.2. pisemnego oswiadczenia Nabywcy o zwolnieniu srodkéw z rachunku po
odstapieniu od umowy.

12. Strony wskazuja, iz skorzystanie przez jedng ze Stron z prawa odstgpienia
od umowy zobowigzujacej do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci
zabudowanej domem jednorodzinnym bedzie rdéwnoznaczne z
odstgpieniem od umowy przedwstepnej sprzedazy udziatu w

nieruchomosci wspodlnej budynkdw.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy;

2) w przypadku umodw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
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uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje — nie dotyczy.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sgdowego Dewelopera,

3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym,

6) zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy Przedsiewzieci Deweloperskiego, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whnidst sprzeciwu.

Istnieje mozliwos¢ zapoznania sie z wszystkimi ww. dokumentami w biurze Dewelopera: Krakéw, ul. Isep 1, 31-588

Krakdw.
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